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a) Vymezeni zastavéného uzemi 3. zmény UPNSU

Mésto se sklada ze Ctyf Casti katastralnich uzemi, tj.

Celakovice vymeéra 897 ha 7.910 m?
SedI¢anky (Cisarska Kuchyné) vymeéra 464 ha 1.952 m?
Zaluzi vyméra 225 ha 4.062 m?

Celkova vyméra pro UPnSU zpracovaného izemi mésta Celakovice je: 1.587 ha 3.924 m?
3. Zména UPnSU je vymezena ve tfech lokalitach.

1) Lokalita Za Kovarnou je vymezena v parc. €. 3200/1, 161/1, 3226/3, k. u.
Celakovice. Ve schvaleném UP je zde plocha pro izolaéni zelefi (1Z), plocha pro
prirodni nelesni porosty (ZN) a plocha stavajiciho parkovisté (DPO). Lokalita Za
Kovarnou je ¢aste¢né v zastavéném uzemi a €astecné rozSifuje zastavéné uzemi o
zastavitelné uzemi na ukor &asti izolacni zelené.

2) Lokalita proluka Nam. 5. kvétna je vymezena v parc. ¢. 680, 676, 686/1, 686/3,
3202. Ve schvaleném Uzemi planu je cela plocha uréena jako zastavitelné tuzemi
(SVO).

3) Lokalita Trebizského IV. Je vymezena na parc. €. 3852, 3849, 3261,2,3,
3292,3,4,5,6,7, 3310-17, 3384-86. Lokalita Trebizského IV. Je v nezastavéném
uzemi a ve schvaleném UPnSU nebyla ani Uzemim zastavitelnym. Nové vymezeni
zastavitelného uzemi zahrnuje plochy pro bydleni (OV), cCaste€né plochy pro
neruSici vyrobu a sklady (VN) a pro komunikace.

Dokumentace je zpracovana tak, aby byly zfejmé vSechny zmény oproti pGvodné
schvalenému UPnSU v grafickém porovnani hlavnich vykres.

Podkladem pro zpracovani navrhu, spojeného s konceptem 3. zmeény UPnSU, bylo
schvalené zadani a schvaleny UPnSU a jeho 1. zména. Zastupitelstvo mésta schvalilo
zadani dne 12. 6. 2008 usnesenim &. 11/47.

b) Koncepce rozvoje uzemi mésta, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Vychozi podminky
1.

V feSeném uzemi, vymezeném administrativnimi hranicemi obce Celakovice, ma
rozhodujici vyznam jadrovy sidelni utvar typu menSiho mésta. Ostatni sidelni utvary
(Zaluzi, Nehvizdky, Sedl¢anky, Cisafska Kuchyné) jsou typickymi utvary venkovského
osidleni, poznamenanymi jak blizkosti jadrového mésta, tak zejména blizkosti jadra celé
Prazské stfedoCeské aglomerace. Touto blizkosti a snadnou dostupnosti hlavniho mésta je
spiSe negativné poznamenan i vlastni sidelni utvar Celakovice, pravé tak jako fada dalich
méstskych utvard v blizkosti Prahy.

Dal$i rozvojové Uzemni moznosti mésta nad ramec schvaleného UP jsou znaéné
omezené zejména s ohledem na kvalitu okolni zemédélské orné pudy. Dale je Uzemni rozvoj
mésta omezen dopravnimi tahy (Zeleznice, silnice Il. tfidy), trasami technické infrastruktury
(VTL plynovody, hustou siti vrchn.linek VN a VVN) a korytem feky Labe s jeho zatopovou
oblasti. Dale je nutné pfipomenout, Ze mésto nemélo vhodné podminky pro rozvoj obytné




funkce vzhledem k byvalému stavu zivotniho prostfedi. Tyto negativni faktory jsou postupné
eliminovany jednak technicky (plynofikace velkych primyslovych kotelen i drobnych zdroju v
obytné zastavbé), jednak cilevédomym fizenim stavebni ¢&innosti podle schvaleného
uzemniho planu (rozSifovani ploch vefejné zelené uvnitf sidla a budouci zpfistupnéni
rekreacné atraktivniho pravobiezniho prostoru u Labe mezi Karanym a BySi¢kami).

Mésto Celakovice se sklada z nékolika prevazné monofunkénich zoén, polyfunkéni
zUstava prakticky pouze centrum, soustfedéné kolem namésti, Sedlackovy a Masarykovy
ulice.

1.

Ve mésté se nachazeji dvé rozsahlé primyslové zény dvou stézejnich priamyslovych
zavodul - TOS a Kovohuté a.s. Tyto dva velké podniky spolu s dalSimi mensimi priimyslovymi
provozy a arealy vytvareji pro mésto velmi nadprimeérny podil objemu pramyslové vyroby k
poctu obyvatel mésta a podil velikosti pramyslovych ploch k celkovému zastavénému uzemi
mésta. Areal TOSu v zapadni ¢asti mésta v nedavné minulosti mél a doposud ma nejvétsi
meéstotvorny vyznam. Jeho rozvoj v§ak plisobi na mésto spiSe negativnimi vlivy.

1.

1. Lokality zahrnuté do tfeti zmény vychazeji z podminek schvaleného uzemniho planu
sidelniho utvaru mésta Celakovice a reflektuji pozadavky na aktualizaci a nové
potfeby mésta v feSenych lokalitach. V ramci schvaleni zadani byly vymezeny
podminky pro zpracovani téchto pozadavkd do zmény €. 3 v danych lokalitach.

c. Ndvrh urbanistické koncepce 3. zmény UPNSU

Pozadované upravy lokalit zahrnutych do 3. zmény UPnSU nemaji zasadni koncepéni
charakter v urbanizaci mésta a znamenaji vyznamnéjsi rozSifeni zastavitelné plochy pouze u
lokality Trebizského IV. Spolu s Upravou dopravni obsluznosti obytnych lokalit mezi ulicemi
Mochovskou a Rooseveltovou. Se zapojenim do nového komunikaéniho obchvatu silnice
[1/245.

Lokality proluka Nam. 5. kvétna a Za Kovarnou svym vymezenim a zpracovanim
doplfiuji do UPnSU urbanistické Feseni, které vyplyva z konkrétnich studii a projektd Upravy
centra mésta.

Na lokalitu proluka Namésti 5. kvétna je jiz zpracovan projekt k uzemnimu fizeni, ktery
se Fidi schvalenymi regulativy ve stavajicim uzemnim planu. Tyto regulativy jsou 3. zména
zptresnovany tak, aby pfipadné zmény ve vystavbé mély oporu ve schvaleném uzemnim
planu. Na lokalitu Za Kovarnou byla zpracovana studie, ktera feSi v souCasné dobé
nevhodné vyuzivanou plochu parkovisté. Toto feSeni spociva v tom, ze ucinné zapojuje do
organizace centra kolem Nameésti 5. kvétna dalSi prostor tvofeny stavbou polyfunkéniho
objektu a upravou zelené. Plvodni koncepce propojeni vefejné zelené mezi Sady 17.
listopadu a zeleni mezi ulicemi Na Hradku a Kostelni je nerealizovatelné z hlediska
majetkovych.

Navrh polyfunkéniho objektu tak uZiva prostor pfilehlych k namésti v ramci nového
komunika¢niho propojeni, upravuje zelené plochy podél pfijezdu a parkovisté a pfipojuje je
se zeleni vytvofenou novou koncepci Upravy stavajicich prostor nameésti.

Lokalita Trebizského IV. Je dalSi rozvojovou plochou pro bydleni, ktera vznikla
potfebou vybudovat kapacitni obsluZznou komunikaci mezi ulicemi Mochovskou a
Rooseveltovou. Potfeba této komunikace vychazi z potfeby vyvedeni osobni dopravy
z novych realizovanych rozvojovych ploch na vychodni strané mésta, tj. Jifina, Pod
Pfrerovskou Cestou I. a Il. a zastavbu podél ulice Tfebizského (l., Il., lll.). Proto je tfeba pro
tuto komunikaci rezervovat dostate€nou Sifku ulice, ktera umozni komunikaci oddélit od
zastavby dodateCnymi zelenymi pruhy. Organizace dopravnich opatfeni musi sméfovat
k vylou€eni nakladni dopravy.




c.1 Navrh ¢lenéni uzemi na funkéni plochy a podminky jejich vyuZiti
Dle schvaleného zadani 3. zmény UPnSU jsou vymezena tizemi zménéna takto:

Lokalita Za Kovarnou. ) ]
Funk¢ni plochy dle schvaleného UPnSU:

DPO — Doprava, parkovisté

Zl — 1zolagni zelen

ZN — Pfirodni nelesni zelen

VOP — Vodni plochy

Navrh 3. zmény UPnSU

SVO — C Smisené obchody a sluzby v bytovych domech

Lokalita proluka Nam. 5. kvétna )
Funkéni plocha dle schvaleného UPnSU

SVO - SmiSené obchody sluzeb
Navrh 3. zmény UPnSU
SVO — C Smisené obchody a sluzeb v bytovych domech

Lokalita Trbizského IV. ) ]
Funkéni plocha dle schvaleného UPnSU

OP - Orna puada
VN — Komerce, nerusici vyroba, sklady

Navrh 3. zmény UPnSU

OV - VSeobecné obytné uzemi
VN — Komerce ,nerusici vyroba, sklady

Dopravni infrastruktura

c.2 Limity vyuZiti uzemi
Res$ené uzemi jako urbanisticky celek m& omezeni ve svém rozvoji.

Jsou to :

Urbanistické omezeni — regulaéni.

Omezeni ochrannymi a bezpecnostnimi pasmy inZzenyrskych siti.
Omezeni kapacitou inZzenyrskych siti.

Vymezeni pozarné nebezpelnym prostorem.

Eopnp=




c.3 Prehled a charakteristika ploch zastavitelného uzemi

SVO — C SmiSené uzemi obchodu a sluZzeb v bytovych domech
Komerc¢ni aktivity souvisejici s obchodem a sluzbami (obchody vSeho druhu
maloobchod, velkoobchod, s moznosti bydleni v polyfunk&nich objektech, dopravni
stavby — parkovisté, garaze, pési komunikace, atd.).
Komercni aktivity s obchody a sluzbami budou mit hlavni nabidku pro obyvatele
z Celakovic a okoli.

IZ - Izolaéni zelen
Bude plnit funkci clony stavajici obytné zény od pfipadnych nepfiznivych vlivii na
zivotni prostfedi z komunikaci a ploch uréenych pro komerc¢ni vyuziti
Izolaéni zeleh nevylu€uje pési pristup do rozvojovych ploch.

DPO - Parkovisté a s nim souvisejici objekty

OV -  Vseobecné obytné tzemi dle schvaleného UPnSU
VN - Komerce, nerusici vyroba, sklady.

Dle schvaleného UPnSU.

d. Koncepce verejné infrastruktury 3. zmény UPNSU

d.1 Dopravni reSeni

Dopravni obsluha lokality souvisi dopravnim FeSenim Nam. 5. kvétna. V ramci této
zmény bude provedeno komunikacni spojeni mezi vychodni €asti namésti a ulici Rybafskou.

To napojeni vychazejici z dokumentace pro Uzemni fizeni uprav Nam. 5. kvétna plni
ukol obsluzné komunikace a parkovisté pro zastavbu Za Kovarnou.

Lokalita proluka Nam. 5. kvétna

Dopravni feSeni pro tuto lokalitu zUstava nezménéno, tj. kombinace zasobovani a
pfijezdu z namésti i z ulice Komenského. Dokumentace pro uzemni fizeni pro zastavbu
proluky pocita s podzemnimi garazemi.

Lokalita Trebizského IV.

Dopravni feSeni lokality vychazi ze zaméru nového propojeni silnice 11/245 a silnice
11112454 v ulici Rooseveltova. Toto propojeni bude slouzit pouze pro obsluhu vSeobecné
obytného Uzemi, coz je zastavba s rodinnymi domy a bude posilovat jiz fungujici spojeni
sever — jih ve stavajici zastavbé. Tato potfeba vznikla souasnou expanzi vystavby
v rozvojovych plochach ve vychodni ¢asti mésta — lokality Jifina, Pod Prerovskou Cestou a
Trebizského. Komunikace bude provedena v pIné Sifce 6 — 7 m v uli€nim prostoru o Sifce 15
m s podélnymi zelenymi pasy a chodniky. Napojeni na ulici Rooseveltova bude kruhovym
objezdem, ktery bude tvofit bezkolizni kfizeni. Na komunikaci 11/245 bude pfipojena ulici
Mochovskou dle schvalené dokumentace pro UR na obchvat komunikace 11/245.

Odstavna stani u rodinnych dom( budou feSena pouze na vlastnim pozemku
v garazovém stani nebo pod pristfeSkem. Na vlastnim pozemku RD bude vzdy jedno stani
v garazi, resp. pod pfistteSkem a jedno pfed ni. Parkovaci stani pro navstévniky bude
feSeno podélnymi stanim v zalivech pfi komunikaci.

Doprava v klidu v plochach VN bude feSena pouze na vlastnich pozemcich.




d.2 Zasobovani vodou

V lokalitach Za Kovarnou a v proluce Nam. 5. kvétna bude zasobovani pithou vodou
provedeno ze stavajicich vodovodu v pfilehlych fadech na Namésti 5. kvétna.

V lokalité Trebizského IV. Bude vybudovan novy vodovodni fad, ktery bude poloZzen
v patefni komunikaci . Tento fad bude napojen na prodlouZené stavajici vodovodni fady
v ulicich Mochovska, Jungmannova, Pficna a Rooseveltova. Vodovodni fad bude
zakruhovan. Prfedpokladana dimenze bude DN 100. Na prodlouzeny fad v ulici Mochovské
bude napojena i komeréni zéna.

d.3 Kanalizace

V lokalitach Za Kovarnou a v proluce Nam. 5. kvétna bude likvidace splaskl provedena
na stavajici jednotnou kanalizaci v pfilehlych fadech na namésti 5. kvétna.

Odkanalizovani lokality Trebizského Ill. je v souCasné dobé provéfovano studii.
Nepredpoklada se, Ze by zavéry této studie ovlivnily rozsah rozvojoveho uzemi 3. zmény
UPNSU.

d.4 Silnoproud

V lokalitach Za Kovarnou a proluka Nam. 5. kvétna bude zasobovani el. energii
provedeno ze stavajici sité, ktera bude posilena Upravou stavajicich trafostanic.

V lokalité Trebizského IV. Budou vybudovany dvé trafostanice, jedna pfi ulici
Mochovska ze stavajiciho vrchniho vedeni a druha pfi ulici Rooseveltova s propojenim na
trafostanici v komercni z6né vychod. Stavajici vrchni vedeni, které prochazi pfes rozvojové
plochy zastavitelného uzemi, bude pfeloZeno mimo budouci zastavbu.

d.5 Slaboproud

Rozvody Telecom, mistni kabelové televize a UPC jsou napojitelné z pfilehlych ulic.

d.6 Zasobovani plynem

Lokality Za Kovarnou a proluka Nam. 5. kvétna budou napojeny na plynovod
prochazejici Nam. 5. kvétna a v ulici Rybarskeé.

Lokalita Tiebizského IV. Bude napojena na stavajici prodlouzené plynovody v ulici
Mochovska, Pficna, Jungmannova a Rooseveltova, resp. na plynovodni fad budovy v ramci
vystavby 13 RD Nad Prerovskou Cestou.

d.7 Likvidace odpadu

Svoz a skladkovani tuhého komunalniho odpadu (TKO) zajistuje v feSeném uGzemi
k tomu urena firma. V Uzemi uz neni zadna skladka TKO.




d.8 Navrh uzemniho systému ekologické stability

Uzemni 3. zmény nezasahuje do Zzadnych prvk( systému ekologické stability, neni zde
zadny vyznamny krajinny prvek.

e. Koncepce usporddéani krajiny, USES, ochrana pred povodnémi,
nerostu — ochranna pasma

- Na Gzemi fe§eném 3. zmé&nou UPNSU se nevyskytuji zadna loZiska k dobyvani.

- L'J,zeml' 3. zmény nezasahuje do zadnych prvkl uzemniho systému ekologické stability
(USES).

- Nauzemi 3. zmény UPNSU nejsou 2adné vyznamné krajinné prvky (VKP).

- Sougasti 3. zmény UP je izolaéni zelen, ktera oddé&luje stavajici zastavbu v ploch
uréeny pro obchod a sluzby. Tato zelena plocha bude osazena zeleni na zakladé
odborné studie resp. projektu.

f.  Stanoveni podminek pro vyuziti ploch 3.zmény UPNSU

V lokalitach Za Kovarnou a proluka Namésti 5. kvétna bude 3. zménou UPnSU
vytvofena nova funkéni plocha SVO-C, ktera je odvozena od ploch SVO ve schvaleném
UPnSU. Plocha SVO-C byla vytvofena pouze pro rozvoj centralni &asti mésta v okoli
Namésti 5. kvétna.

f.1 Zavazné limity

Zavazné limity prostorového usporadani pro lokalitu ,Proluka Namésti 5. kvétna“
vychazeji ze schvaleného usneseni €. 23/23 ze dne 12. 4. 2006.

1.  Regulaéni Cara je vedena v pokraCovani stavajicich objektd. Lokalné, smérem do
namésti, se pfipousti minimalni odklon, tj. ne vice nez na 20 % délky zastavované Casti
se pfipousti pfedsunuti hmot do max. 3 m.

Podlaznost objektu:

Fronta do namésti 4 nadzemnich podlazi, z nichz posledni podlazi bude ustupujici +
stfecha uvaZovana jako obytné podkrovi, ustupujici podlazi Ize architektonicky
kombinovat se svislym ¢lenénim v plné hmoté.

Vyskovy dominantni objekt na maximalni ptdorysné plose 300 m? smax. 7
nadzemnimi podlazimi, z nichz 6. a 7. bude ustupujici ve tfetiné hmoty.

Jizni fronta smérem do Sadu 17. listopadu s 5 NP, z nichz 4. a 5. bude ustupuijici na
2/3, resp. 1/3 hmoty.

Dvé podzemni podlazi pfesahujici padorysy jednotlivych nadzemnich objekt( bez dalsi
regulace.

Pro lokalitu Za Kovarnou jsou zavazné pouze podlaznost fronty do namésti bez
vySkové dominanty, tj. 4. a 5. nadzemni podlazi bude ustupujici na 2/3, resp. 1/3 hmoty.

Ve funkci SVO-C se méni proti funkci SVO pomér komeréniho vyuziti a obytné funkce.
Obytna funkce muze prevazovat v polyfunkénim usporadani objektu.

Zavazné limity prostorového uspofadani pro lokalitu Trebizského IV. Pro vystavbu RD
v plochach OV v8eobecné& obytném Uzemi se neméni. 3. zména UPnSU pouze zpresfiuje
nékteré pozadavky, zastavénost 30 % pro zastavénou plochu RD. Podlaznost do 2. NP a
jednoho podzemniho. Vzdalenost regula¢ni ¢ary od hrany pozemku u obsluzné komunikace
je min. 5 m. Z této urovné mohou vystupovat pouze vstupni €asti pozemku apod., v Sifce,




ktera nepfesahne 20 % hlavni fasady. Mezi plochou uréenou pro bydleni a plochou pro
komeréni vyuZiti bude umistén pas izolacni zelené. Rozsifeni komerénich ploch podél ulice
Mochovské a v souvislosti s vedenim obchvatu komunikace 11/245 bude ve stejné funkci a
v regulativech jako plochy pro komeréni vyuziti podél obchvatu a ulice Mochovské ve
schvaleném UPNSU mésta Celakovice.

f.2 Vyhodnoceni predpokladanych dusledku, navrhovaného feSeni na Zivotni
prostredi

Ovzdusi

Ve spravnim uzemi obce Celdkovice ani v plochach zmény nejsou piekracovany imisni
limity a meze tolerance dle ust. §7, odst. 6 Zak. 86/2002 Sb., o ochrané ovzdusi. Obec je
plynofikovana, na znecidténi ovzdusi se tedy nejvice podili doprava. Lokality zmény nejsou
dotfeny PHO zemédélskych &i jinych areald.

Hluk

Dominantnim zdrojem hlukové zatézZe je zde silni¢ni doprava — u lokality Tfebizského
IV v8ak je tranzitni a cilova doprava vedena po silnici 11/245, a u této silnice je v dotyku
s komunikaci navrhovana plocha pro komerci, nerusici vyrobu a sklady. Tato plocha zaroven
odcloni uzemi pro bydleni — v3eobecné obytné. Nicméné je nutno dodrzet odstup pfi
umisténi stavby pro obydleni na pozemek od silnice tak, aby hluk a vibrace od dopravy byly
vladni nafizeni 148/2006 Sb., v platném znéni tak, aby ve vztahu k obytné zastavbé bylo
dodrZzeno max. hlukové zatizeni. Navrhované plochy pro podnikatelské zaméry v blizkosti
byt. zastavby musi byt ur€eny pro neobtézujici vyrobu. Z uvedeného vyplyva, ze lokalita
Trebizského IV mlze byt zasazena hlukem ze silnice 11/245 a Uzemim pro komerci (VN),
budou tyto plochy zafazeny do ploch podmin&né pfipustného vyuziti pro bydleni v ramci UZ.

Rizeni staveb pro bydleni bude nutné tuto hlukovou zatéZ specifikovat a prokazat
splnéni hygienickych limitd hluku dle naf. Vlady 14/2006 Sb., o ochrané pfed nepfiznivymi
uCinky hluku a vibraci. Dale u této lokality musi organizace dopravnich opatfeni smérovat
k vylou€eni nakladni dopravy.

f.3 Civilni ochrana, obrana a bezpec¢nost statu

Zaji$téni pozadavkd CO a PO zlstava v platnosti dle UPnSU i pro zménu &. 3. Je tfeba
dodrzet ustanoveni Zak. ¢. 133/1995 Sb. o pozarni ochranég, ve znéni pozdéjSich predpisu, a
Z3ak. €. 239/2000 Sb. o integrovaném zachranném systému, a Vyhl. €. 246/2001 Sb. a Vyhl.
€. 380/2002 Sb. Stavajici zdroje poz. vody nejsou ruSeny, jako zdroj pozarni vody kromé
stavajicich vodnich nadrzi je mozno vyuzit sit hydrantl, osazenych na vodovodni siti.
Lokality musi byt zajistény pozarni vodou podle CSN 73 0873. Dopravni obsluznost musi
umoznit pfistup dopravni techniky (Sifky komunikaci, obrati§té). Nutno respektovat Vyhl. €.
501/2006 Sb.

Dle pozadavku VUSS je nutno dodrzet vdeobecné platné zasady pro uzemni a
stavebni &innost v feSeném uzemi.

f.4 Pozarni ochrana

a) Pristupové komunikace k objektim budou prijezdné pro techniku zajiStujici pozarni
zasah a zachranné prace s moznosti odjezdu nebo s misty pro jeji otaCeni (vic Cast
d1)Doprava)

b) Pfi budovani obecniho vodovodu v zastavéném i zastavitelném Uzemi obce bude
jednoznacné feSeno zasobovani pozarni vodou dle pozadavku § 41 odst.1 pismeno b)
vyhlasgky &.246/2001 Sb. (viz. Cast d2)Zasobovani vodou).
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c) Pfinové vystavbé bude kolem objektl zachovan pozarné nebezpecény prostor ve smyslu
platnych predpist a obecné technickych pozadavk( na vystavbu.

g. Vymezeni ploch verejné prospésnych staveb

Pro uzemi 3. zmény jsou vymezeny vefejné prospé&sné stavby v rozsahu obsluznych
komunikaci rozvojové plochy v lokalité Trebizského IV. Do vefejné prospésnych ploch jsou
zahrnuty i potfeby pro technickou infrastrukturu (trafostanice a Cerpaci stanice).
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Oduvodnéni navrhu 3.zmény Uzemniho planu sidelniho
Utvaru mésta Celdkovice

Textovd East:

Uvod

Pozadavek na zmé&nu UPNSU vyplynul z potfeby mésta aktualizovat nékteré
pozadavky na vystavbu a rozvoj Uzemi jak v centru mésta, tak na okraji. V centru
mésta 3. zména reaguje na studie a dokumentace pro Uzemni fizeni, které
zpresnuji podminky pro vystavbu v okoli Nameésti 5. kvétna. Na vychodnim ikraiji
mé&sta 3. zmé&na UP fesi v rdmci rozvojové plochy zvané , Trebizského IV* dopravni
propojeni mezi silnici 11/245 v ulici Mochovskd, resp. obchvat mésta a silnici lli/...

v ulici Rooseveltova.

Soulad 3. zmény UPNSU dle § 53 zdkona &. 183./2006 Sb.

a)

b)

c)

d)

Zména Uzemniho pldanu byla vypracovdna v souladu s politikou Uzemniho rozvoje
a Uzemné pldnovaci dokumentaci Sttedoceského kraje.

3.zména je v souladu s cily a Ukoly Uzemniho pldnovdni. Na Uzemi nejsou zddné
stavby, které by vyzadovaly ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot.
Nezastavitelné Uzemi vymezuje 3. zména jako pds izolacni zelené.

2. zména je vsouladu s pozadavky zdkona &. 183/2006 Sb a jeho pozdéjsimi
pravnimi predpisy.

3. zména UPNSU byla v zaddni projedndna s dot&enymi orgdny statni sprdvy.
Uzemi vymezené 3. zmé&nou UPnSU nepodiéhd zvldstnim prdvnim predpisom.
PUOvodni pozadavek krajského Ufadu stredoceského kraje odboru Zivotniho
prostredi na zpracovdani SEA byl v dohadovacim fizeni zrusen.

Textova cdast dle vyhlasky 500/2006 Sb.

a)

b)

Lokality Za Kovdrnou a proluka Nadm. 5. kvétna jsou lokalitami uvnitf z&stavby a
nemaiji vliv na Sirsi vztahy. Lokalita Trebizského IV zvétsuje sice zastaviteiné Uzemi
na vychodé mésta, ale nemd také viiv na $irsi vztahy v Uzemi. Viechny tfi lokality
jsou pldnované dokumentaci vydanou krajem.

Zaddni bylo zpracovdno a projedndvdno v letech 2007 — 2008 dle dle z&kona C.
183/2006 Sb. - stavebniho z&kona a souvisejicich vyhlasek. Zaddani bylo schvdleno
zastupitelstvem mésta dne 12. 4. 2008. V pribéhu projedndvdni zaddni v roce
2006 byly uplatnéné pripominky a podminky dotcenych orgdnU stétni spravy byly
feSeny dohodami. Vysledky dohod byly do zaddni zapracovdny. Ndvrh 3. zmény
UPnSU byl zpracovdn dle schvdleného zaddni. V prdb&hu projedndni zaddani
3.zmény UPNSU byl vznesen poZadavek na vypracovdni SEA, po dohadovacim
fizeni ze dne 15. 5. 2008 byl tento pozadavek zrusen.
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c)

d)

Na zdkladé schvdleného zaddni byl ndvrh 3. zmény UPNSU vypracovdn tak, aby
bylo vyuziti zastavéného Uzemi Ucelné. V rdmci 3. zmény UPNSU nebyl mé&nén
rozsah zastavitelnych ploch pouze v logickych ndvaznostech na stavajici
z&stavbu ve vychodni ¢dsti mésta. 3. zmé&na UPNSU byla zpracovdna z podnétu
porizovatele mésta Celdkovice. DOvodem zmény byla potfeba mésta dat nové
podminky zastavbé, kterd dotvdri centrum mésta a vyresit dopravni napojeni na
vychodnim okraji mésta v souvislosti s masivni bytovou vystavbou. 3. zména byla
zpracovdana pouze v jedné varianté. Vymérenim regulativ v plochdch SVO - C
ziskalo mésto prostor pro smysluplné dotvoreni centra v okoli Ndm. 5. kvétna.
V nové zastavitelné plose OV fesi mésto nejen dalsi dopravni propojeni dvou
komunikaci, ale zdroven ziskavda dalsi rozvojovou plochu pro bydleni.

Pro 3. zmé&nu UP nebylo pozadovdno vyhodnoceni viivu na Zivotni prostfedi — SEA.

V rdmci 3. zmé&ny UPNSU je pozadavek na zdbor zemé&délského pddniho fondu
v rozsahu 8, 69 ha, prevdiné BPEJ 2.22.12 - tfida ochrany IV., neni pozadavek na
z&bor pozemkd uréenych k plnéni funkce lesa.

Graficka éast:

A —
B —

Koordinacni vykres vzhledem k malému rozsahu zmén neni potfeba zpracovavat.

Vykres sirsich vztahU
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	 V řešeném území, vymezeném administrativními hranicemi obce Čelákovice, má rozhodující  význam  jádrový  sídelní útvar  typu  menšího  města.  Ostatní  sídelní útvary (Záluží, Nehvizdky, Sedlčánky, Císařská Kuchyně) jsou typickými útvary venkovského osídlení, poznamenanými jak blízkostí jádrového města, tak zejména blízkostí jádra celé Pražské středočeské aglomerace. Touto blízkostí a snadnou dostupností hlavního města je spíše negativně poznamenán i vlastní sídelní útvar Čelákovice, právě tak jako řada dalších městských útvarů v blízkosti Prahy.
	 Další rozvojové územní možnosti města nad rámec schváleného ÚP jsou značně omezené zejména s ohledem na kvalitu okolní zemědělské orné půdy. Dále je územní rozvoj města omezen dopravními tahy (železnice, silnice II. třídy), trasami technické infrastruktury (VTL plynovody, hustou sítí vrchn.linek VN a VVN) a korytem řeky Labe s jeho zátopovou oblastí. Dále je nutné připomenout, že město nemělo vhodné podmínky pro rozvoj obytné funkce vzhledem k bývalému stavu životního prostředí. Tyto negativní faktory jsou postupně eliminovány jednak technicky (plynofikace velkých průmyslových kotelen i drobných zdrojů v obytné zástavbě), jednak cílevědomým řízením stavební činnosti podle schváleného územního plánu (rozšiřování ploch veřejné zeleně uvnitř sídla a budoucí zpřístupnění rekreačně atraktivního pravobřežního prostoru u Labe mezi Káraným a Byšičkami).
	 Město Čelákovice  se skládá z několika  převážně monofunkčních zón, polyfunkční zůstává prakticky pouze centrum, soustředěné kolem náměstí, Sedláčkovy a Masarykovy ulice.
	 Ve městě se nacházejí dvě rozsáhlé průmyslové zóny dvou stěžejních průmyslových závodů - TOS a Kovohutě a.s. Tyto dva velké podniky spolu s dalšími menšími průmyslovými provozy a areály vytvářejí pro město velmi nadprůměrný podíl objemu průmyslové výroby k počtu obyvatel města a podíl velikosti průmyslových ploch k celkovému zastavěnému území města. Areál TOSu v západní části města v nedávné minulosti měl a doposud má největší městotvorný význam. Jeho rozvoj však působí na město spíše negativními vlivy.

